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Auf dem ca. 8 ha Untersuchungsgebiet sollen 

Wohnungen, Einzelhandel, Gastronomie und 

Gewerbe entstehen

Das Untersuchungsgebiet liegt an der L401.

Die A10 wird in 10 Minuten erreicht

Der S-Bahnhof Wildau ist vom 

Untersuchungsgebiet ca. 1,5 km entfernt und 

kann leicht mit dem Fahrrad erreicht werden
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Ablauf

Verkehrsentwicklung mit Dahme Ufer 
(Planfall)

Neuverkehr im Plangebiet Dahme Ufer

Prognose Verkehrsentwicklung im größeren 
Umfeld (Nullfall, ohne Dahme Ufer)

Quartierskonzept und Stellplatzoptimierung

Leistungsfähigkeitsbetrachtung der Knoten 
im Umfeld

Ermittlung des zusätzlichen Verkehrs durch die 

Neuansiedlung von Bewohnern und Gewerbe

Ermittlung der Entwicklung bis 2025 ohne Umsetzung 

des Bauvorhabens

Ermittlung des Verkehrsaufkommens aus 

Neuansiedlung und sonstiger Entwicklung

Entwicklung eines Konzeptes zur Beeinflussung der 

Verkehrsmittelwahl und zur Reduktion von Pkw-

Fahrten

Nachweis über die aktuelle und zukünftige Auslastung 

der Knoten im Umfeld des Untersuchungsgebiets
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Neuverkehr im 
Plangebiet Dahme Ufer
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Entwicklungsgebiet

Wildau Dahme Ufer

Wasserplatz

Stadtplatz

Albert -Lemaire -Platz

Marina

N

Entwicklung eines Wohngebietes mit 780 Wohneinheiten auf derzeitiger Brache 

Wohnen

Wohnen

Mischnutzung

Städtische Plätze

Aufenthaltsorte
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Geplante neue Nutzungsarten im Gebiet

Untersuchungsgebiet

35.000 m²Wohnen 

Einzelhandel 
Groß- & kleinflächig

Dienstleistung
Arzt, Friseure etc.

Gewerbe
Gastro, Büros & Hotel

Bauabschnitt A
(2021-2024)

Bauabschnitt B
(2023-2025)

Bauabschnitt C
(2024-2026)

Summe

3.000 m²

2.000 m²

10.000 m²

29.000 m²

-

-

-

14.000 m²

-

-

6.000 m²

78.000 m²

3.000 m²

2.000 m²

16.000 m²

Summe 50.000 m² 45.000 m² 20.000 m² 115.000 m²

- 16.000 m²-
Mischnutzung 

Wohnen
Senioren, Studenten, etc.

16.000 m²
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Datengrundlage

Verkehrserzeugung

SrV 2013 ïSystem repräsentativer Verkehrsbefragungen bzw. Mobilität in Städten 2013, Hrsg. TU 

Dresden, Lehrstuhl Verkehrs- und Infrastrukturplanung (langjährige Zeitreihe, Erhebung alle 5 Jahre)

Nutzung aktueller Daten aus Teltow/Kleinmachnow/Stahnsdorf mit vergleichbarer Struktur in den 

Umlandgemeinden aus dem Jahr 2013 (detaillierte Auswertung für Nutzergruppen, Motorisierung, 

Wegezwecken)

Abgleich mit älteren Erhebungen für Wildau/Zeuthen/Eichwalde aus dem Jahr 2008 (nur summenhafte 

Darstellung über alle Wege)

Verkehrsverhalten in den Umlandgemeinden unterscheidet sich erheblich vom Berliner Nutzerverhalten 

und wird daher für diese Untersuchung nicht einbezogen.

Ver_Bau ïAbschätzung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleitplanung, Hrsg. Dr.-Ing. 

Dietmar Bosserhoff

Datensammlung verschiedener Neubauprojekte in unterschiedlichen Gebietsgrößen

Daten für Anzahl der Wege der Beschäftigen und Kunden in verschiedenen Nutzungsflächen
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Personen und Wege

Verkehrserzeugung

Datenbeschaffung
(SrV2013, ĂVerkehrsaufkommen durch Vorhaben der 

Bauleitplanung)

Neuerzeugung Gesamtverkehrsaufkommen

706 Personen 
(ca. 60 Beschäftigte/BGF; ca. 0,5 Kunden/BGF) 

1.449 Personen
(ca. 0,03 Beschäftigte/BGF ;ca. 20 

Kunden/Beschäftigten)

1.824 Personen 
(0,05 Beschäftigte/BGF; ca. 0,4 

Kunden/Beschäftigten)

Ermittlung Gesamtverkehr

1.639 Einwohner 
(ca. 1,8 Einwohner/WE; 3,4 Stud./100BGF; 

0,75 Sen.(+1)/100 BGF)

Wohnen 
inkl. Studenten & 

Senioren

Einzelhandel 
Groß- & kleinflächig

Dienstleistung
Arzt, Friseure etc.

Gewerbe
Gastro, Büros & 

Hotel

Auf Grundlage der 

Datenauswertung wurde die Anzahl 

der zu erwartenden Einwohner, 

Beschäftigten, sowie Kunden für 

die jeweilige Nutzungsart Im 

Untersuchungsgebiet ermittelt.
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Personen und Wege

Verkehrserzeugung

Datenbeschaffung
(SrV2013, ĂVerkehrsaufkommen durch Vorhaben der 

Bauleitplanung)

Neuerzeugung Gesamtverkehrsaufkommen

Verkehrsmittelwahl

Wohnen 
inkl. Studenten & 

Senioren

4.590 Wege je Tag 
(im Untersuchungsgebiet)
(3,5 Wege/P ; 1,4 Aus- & Eingänge/P)

Einzelhandel 
Groß- & kleinflächig

1.426 Wege je Tag
(2 Wege/Kunde; 2,3 Wege/Beschäftigten) 

Dienstleistung
Arzt, Friseure etc.

2.975 Wege je Tag
(40 Kundenwege/Beschäftigten; 3 

Wege/Beschäftigten)

Gewerbe
Gastro, Büros & 

Hotel

4.322 Wege je Tag
(2 Wege/Kunden; 3,3 Wege/Beschäftigten)

Auf Grundlage der Einwohner, 

Beschäftigten, sowie der Kunden 

wurden die Anzahl der Wege 

berechnet, die pro Tag im 

Untersuchungsgebiet entstehen 

und enden.
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Resultierende Pkw-Fahrten

Verkehrserzeugung

Allgemeine Skalierungsmaßnahmen:
85% Anwesenheit Beschäftigte; 70% Kundenverkehr Binnenverkehr

Neuerzeugung Gesamtverkehrsaufkommen

Gesamtverkehr: 5.266 PKW -Fahrten je Tag

Wohnen 
inkl. Studenten & 

Senioren

2.176 PKW-Fahrten Je Tag
(56,7% MIV; 1,3 Besetzungsgrad)

Einzelhandel 
Groß- & kleinflächig

388 PKW-Fahrten Je Tag
(Beschäftigte: 72,0% MIV; 1,1 Besetzungsgrad

Kunden: 52,6% MIV; 1,4 Besetzungsgrad)

Dienstleistung
Arzt, Friseure etc.

445 PKW-Fahrten Je Tag
(Beschäftigte: 72,0% MIV; 1,1 Besetzungsgrad

Kunden: 52,6% MIV; 1,4 Besetzungsgrad)

Gewerbe
Gastro, Büros & 

Hotel

2.257 PKW-Fahrten Je Tag
(Beschäftigte: 72,0% MIV; 1,1 Besetzungsgrad

Kunden: 71,0% MIV; 1,45 Besetzungsgrad)

70% 
Binnenver -

kehr

70% 
Binnenver -

kehr

Auf Grundlage der 

Anzahl der Wege kann 

berechnet werden, wie 

viele PKW-Fahrten im 

Plangebiet entstehen.

Mit der Anzahl der PKW-

Fahrten, die im 

Plangebiet entstehen 

lassen sich erforderliche 

Straßenquerschnitte 

definieren.
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Fahrradschutzstreifen darf befahren werden jedoch nur ohne Behinderung des Radverkehrs 
(z. B. Begegnungsverkehr Auto/Bus, Lkw/Bus)

Aufstellung der Parkstände Senkrecht- oder Längsaufstellung möglich durch resultierende 
Straßenbreite über 6 m

Befahrung mit Linienbussen möglich 

Fahrbahn 4,5m

Musterhafte Straßenquerschnitte
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Prognose Verkehrsentwicklung im 
größeren Umfeld 

(Nullfall , ohne Dahme Ufer)
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Bevölkerungsentwicklung bis 2030

Strukturdaten

Name Ist 2017 2020 2030
Erwartung 

Kommunen
2030

Bestensee 7.785 8.187 8.922 8.922

Eichwalde 6.449 6.557 6.773 7.300

Königs 
Wusterhausen 36.706 38.215 39.817 41.500

Mittenwalde 9.104 9.185 9.092 9.092

Schönefeld 14.625 15.791 19.910 30.000

Schulzendorf 8.167 8.559 8.923 8.923

Wildau 10.093 10.613 12.113 12.500*

Zeuthen 11.297 11.460 10.776 12.200

Kleinmachnow 20.608 20.384 20.036 20.036

Stahnsdorf 15.270 15.875 17.061 17.061

Teltow 25.761 27.046 30.490 30.490

Blankenfelde-
Mahlow 27.378 28.084 28.711 30.000

Großbeeren 8.393 8.645 9.597 10.900

Ludwigsfelde 25.664 26.118 26.418 29.000

Rangsdorf 11.279 11.382 11.687 11.687

Summe 238.579 246.101 260.326 278.200

Wachstum im Flughafenumfeld, insgesamt +40.000 Einwohner 
bis 2030

(Stand Ende November 2018, LBV Brandenburg)

Damit rund 8.000 Einwohner höher als aktualisierte 
Bevölkerungsvorausschätzung für Brandenburg 

Für Berlin Ansatz des oberen Szenario der Bevölkerungsprognose 
2013 und Fortschreibung 2016

Insgesamt rund 1,1 Mio. Einwohner im erweiterten 
Untersuchungsraum

230.000

240.000

250.000

260.000

270.000

280.000

290.000

2.017 2.020 2.025 2.030

Vergleich Bevölkerungsschätzung

LBV 2013 LBV 2018 Kommunen

* durch bestätigte und geplante Bauvorhaben 

ist eine Steigerung auf 13.500 ï15.500 EW 

realistisch
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Entwicklung

Einwohnerentwicklung im Untersuchungsgebiet

+40.000 Einwohner

Verteilung auf die 
Gemeinden und Ortsteile

Verschneidung mit 
Einwohnermeldedaten 

Neue Einwohner 
bedienen 
Arbeitsplatzbedarfe in 
der Region und 
reduzieren lange 
Anfahrten
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Entwicklung

Arbeitsplätze im Untersuchungsgebiet

Insgesamt hoher 
Flächenzuwachs von rund 
+1.100 ha in 
Gewerbegebieten

Unterschiedliche Nutzung 
Logistik, Hotels, Handel, 
Büroflächen, Mischnutzung

neue Gewerbenutzung 
Ăproduziertñ Arbeitsplªtze 
und damit neue Verkehre 
im Berufs- und 
Wirtschaftsverkehr

250 Besch/ha bei 
Büronutzung

40 Besch/ha bei Logistik

100 Besch/ha bei 
Handel/Handwerk/Misch

Zusätzlich neue 
Arbeitsplätze durch 
Nahversorgung der neuen 
Bevölkerung

Insgesamt damit rund 
+135.000 neue 
Arbeitsplätze bis 2040 zu 
erwarten

Kartengrundlage: OpenStreetMap / © OpenStreetMap-Mitwirkende


